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(miejscowos¢, data)

UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu r.w pomiedzy:
Panem/Paniag zamieszkatym(-tg) w przy
ul. , legitymujacym(-cg) sie dowodem  osobistym nr

dalej jako ,,Wynajmujacy”

a
Panem/Pania zamieszkatym(-tg) w przy
ul. , legitymujacym(-cg) sie dowodem osobistym nr

dalej jako ,,Najemca”,
dalej tacznie jako ,,Strony”.

§1
PRZEDMIOT NAJMU

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem lokalu mieszkalnego zlokalizowanego
pod adresem o tacznej powierzchni ___ m2, sktadajgcego
sie z (dalej: Przedmiot najmu, Lokal), dla ktérego prowadzona
jest ksiega wieczysta nr .

2. Wynajmujacy oddaje do uzywania Najemcy Przedmiot najmu wraz z wyposazeniem,
a Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu czynszu najmu okreslonego
w § 3 ust. 1 niniejszej umowy oraz innych optat wskazanych w § 4 niniejszej umowy.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze Lokal jest wolny od obcigzen na rzecz osoéb trzecich,
ktore mogtyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnien Najemcy
wynikajacych z niniejszej Umowy.

4. Najemca o$wiadcza, ze nikt poza nim nie bedzie zamieszkiwat w Lokalu.

Najemca bedzie wykorzystywat Lokal wytgcznie na cele mieszkalne, a zmiana

sposobu  przeznaczenia Przedmiotu najmu  wymaga uprzedniej zgody

Wynajmujacego.

6. Przekazanie Przedmiotu najmu odbedzie sie na podstawie pisemnego protokotu,
ktory zostanie dotaczony do niniejszej Umowy jako zatacznik nr 1. Najemca
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oswiadcza, ze stan techniczny i sanitarny Przedmiotu najmu wraz z wyposazeniem
jest mu znany i nie zgtasza do niego zadnych zastrzezen.

§2
OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia do
dnia.

2. Wydanie Przedmiotu umowy nastgpiwdniu _________
§3
CZYNSZ NAJMU

1. Strony zgodnie ustalajg wysokos$¢ miesiecznego czynszu hajmu za uzywanie
Przedmiotu najmu w wysokosci zt (stownie
). Okresem rozliczeniowym jest miesigc kalendarzowy.

2. Czynsz ptatny jest z gory do ostatniego dnia poprzedniego miesigca na rachunek
bankowy Wynajmujgcego nr .

3. Strony nie przewidujg mozliwosci podwyzszania czynszu w trakcie trwania niniejszej
Umowy.

4. Najemca dodatkowo jest zobowigzany do ponoszenia nastepujacych optat
eksploatacyjnych oraz optat za media, niezaleznych od Wynajmujacego:

a) wywoz i usuwanie $mieci i nieczystosci,

b) ogrzewanie,

c) cieptaizimnawoda,

d) odprowadzanie sciekow,

e) energia elektryczna,

f) inne media wykorzystywane w Przedmiocie najmu.

5. Powyzsze optaty eksploatacyjne oraz optaty za media Najemca przekazuje za
posrednictwem Wynajmujacego na jego konto bankowe.

6. Strony zobowigzujg sie dokonac rozliczenia ewentualnej niedoptaty/nadptaty
wynikajacej z faktycznego zuzycia medidow do 10 dni od daty przedstawienia przez
Wynajmujacego rachunkéw zawierajgcych koszty tych mediéw.

7. W przypadku wystgpienia nadptaty wynajmujacy zwréci nadptacone srodki na konto
bankowe z ktorego otrzymywat comiesieczne ptatnosci. Rozliczenie takie nastgpi
minimum raz na koniec okresu najmu.

8. Najemca jest uprawniony do zawarcia umow zapewniajacych dostep do Internetu,
ptatng telewizje, ustugi telefoniczne we witasnym imieniu i na wtasny rachunek.
Optaty wynikajace z uméw podpisanych przez Najemce z innymi podmiotami na
ustugi, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, ponosi Najemca. Najemca zapewni, ze
umowy te nie bedg w zaden sposdb obcigza¢ Wynajmujacego.

9. Najemca rejestruje we wtasnym zakresie i ponosi koszt abonamentu RTV za
uzywanie w Przedmiocie najmu posiadanych odbiornikow RTV.
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§4
KAUCJA

1. Strony ustalajg kaucje zwrotng w wysokosci __ zt (stownie ztotych:
___________ ), ktora pobierana jest jako zabezpieczenie ewentualnych roszczen
Wynajmujacego wynikajgcych z niniejszej Umowy, tj.:

a) zniszczenia Przedmiotu umowy lub jego wyposazenia w trakcie uzywania
przez Najemce poza wynikajgcym z normalnego korzystania z nieruchomosci
oraz znajdujacych sie w niej ruchomosci,

b) ewentualnych kosztéw egzekucji obowigzku oprdznienia Lokalu,

c) potracen z kaucji wszelkich wymagalnych i niezaptaconych w terminie przez
Najemce kwot pienieznych naleznych Wynajmujacemu na podstawie
niniejszej umowy, w szczegolnosci: czynszu i/lub innych optat.

2. W przypadku wystgpienia takiej sytuacji Najemca zobowigzany jest uzupetnic¢
brakujgca kwote kaucji w terminie do 7 dni od poinformowania go o tym przez
Najemce.

3. Kaucja zostanie wptacona na rachunek Wynajmujacego nr:

w w terminie 7 dni od dnia podpisania

niniejszej Umowy.

4. Kaucja w wysokosci uwzgledniajacej potragcenie wszelkich wymagalnych i
niezaptaconych Wynajmujagcemu w terminie przez Najemce naleznosci zostanie
zwrdécona Najemcy niezwtocznie, nie pozniej w terminie jednego miesigca od dnia:

a) rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy,

b) ostatecznego rozliczeniu naleznosci przypadajacych Wynajmujgcemu z tytutu
niniejszej umowy oraz

c) oprdznienia i wydania przez Najemce Przedmiotu najmu Wynajmujgcemu.

§5
PRAWA I OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca jest zobowigzany do:

a) korzystania z Przedmiotu najmu w celach mieszkaniowych;

b) utrzymywania Przedmiot najmu we wtasciwym stanie technicznym, estetycznym,
i higieniczno-sanitarnym okres$lonym odrebnymi przepisami oraz przestrzegac
porzadku domowego;

c) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zadnych ulepszen i
adaptacji Przedmiotu najmu;

d) przestrzegania zasad wspotzycia spotecznego oraz regulaminu wspolnoty
mieszkaniowej;
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e) dokonywania drobnych napraw i konserwacji Przedmiotu najmu, a w przypadku
wystepowania koniecznosci napraw i innych czynnosci remontowych, Najemca
zobowigzany jest do zawiadomienia o tym Wynajmujacego;

f) udostepni¢ Wynajmujacemu Przedmiot najmu do wgladu, przy czym Wynajmujacy
moze dokona¢ wgladu jedynie w obecnosci Najemcy, po uprzednim ustaleniu z
nim terminu udostepnienia Przedmiotu najmu.

2. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego uzytkowaé Przedmiotu
najmu odmiennie niz wynika to z tresci niniejszej umowy, czyni¢ w Przedmiocie najmu
zmian sprzecznych z umowa lub przeznaczeniem Przedmiotu najmu ani podnajmowac
lub oddawac do bezptatnego uzywania Przedmiot najmu osobom trzecim. Najemca nie
moze przenie$¢ na osobe trzecig uprawnien wynikajacych ze stosunku najmu bez zgody
Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

3. Najemca os$wiadcza, ze poddaje sie dobrowolnie egzekucji i zobowigzuje sie do
opréznienia i wydania Lokalu w terminie wskazanym w Zzadaniu Wynajmujgcego
sporzadzonym na pismie z notarialnie poswiadczonym podpisem Wynajmujgcego.

§6
PRAWA I OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

1. Wynajmujacy zobowigzany jest do:
a) zgtoszenia zawarcia niniejszej Umowy wtasciwemu Naczelnikowi Urzedu
Skarbowego w terminie 14 dni od dnia zawarcia;
b) wydania Najemcy lokaluwdniu _____ ;
c) zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z
budynkiem i umozliwiajgcych najemcy korzystanie z wody, energii elektrycznej
oraz innych instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie Lokalu.

§7
OSWIADCZENIA STRON

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze przystuguje mu prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego, o
ktérym mowa w § 1 niniejszej Umowy.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz lokalem do ktérego najemca bedzie mdgt sie przeniesé w
razie ustania stosunku najmu jest lokal

3. Najemca o$wiadcza, iz dobrowolnie zobowiazuje sie poddac egzekucji i zobowiazuje
sie do oprdznienia i wydania Lokalu.

4. Najemca os$wiadcza, iz lokalem, w ktorym bedzie mogt zamieszka¢ w przypadku
wykonania egzekucji obowigzku opréznienia lokalu bedacego przedmiotem umowy
jest lokal

5. Powyzsze o$wiadczenia stanowig za’cqcznlkl do niniejszej Umowy.
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§7
ROZWIAZANIE UMOWY I ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU

1. Stronom przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy z zachowaniem miesiecznego
okresu wypowiedzenia w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Umowa ulega rozwigzaniu po uptywie okresu wypowiedzenia na koniec miesigca
kalendarzowego.

3. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ niniejsza umowe na pismie z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,
gdy Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia uzywa Przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z
niniejszg umowa lub uzywa Przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem
lub zaniedbuje obowiazki wynikajace z umowy i z prawa, dopuszczajgc do
powstania szkdd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez mieszkancow lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub

b) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Przedmiot najmu lub jego
czes$¢ bez wymaganej uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,

c) jest w zwtoce z zaptatg czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub optat
niezaleznych od Wynajmujacego pobieranych przez Wynajmujgcego tylko w
przypadkach, gdy Najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawcg ustug, co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo
uprzedzenia go na pisémie o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i
biezacych naleznosci.

4. Najemca ma prawo wypowiedzie¢ niniejszag Umowe w przypadku niewywigzania sie
przez Wynajmujacego z obowigzku okazania dokonania zgtoszenia zawarcia Umowy
Naczelnikowi Urzedu Skarbowego, pomimo skierowania przez Najemce wezwania na
pismie.

§8
WYDANIE LOKALU

1. W przypadku rozwigzania umowy najmu albo jej wygasniecia Najemca zobowigzuje sie
opusci¢ Przedmiot najmu w terminie 3 dni od dnia ustania stosunku najmu oraz
oproznic¢ Lokal ze wszystkich rzeczy do nich nalezacych oraz zwréci¢ Przedmiot najmu
Wynajmujacemu wraz z jego kompletnym wyposazeniem, w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym.

2. Przedmiot najmu powinien by¢ zwrécony Wynajmujacemu w stanie pozwalajgcym na
zamieszkanie w nim kolejnemu najemcy, w tym na korzystanie ze wszystkich
zainstalowanych w nim urzadzen. Ze zwrotu Przedmiotu najmu zostanie sporzadzony
pisemny protokét.
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3. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do oprdéznienia Lokalu Wynajmujgcy ma
prawo ztozy¢ do sadu wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu
okreslonemu § 5 ust. 3 niniejszej Umowy.

§9
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny oraz
ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikte na tle stosowania postanowien Umowy rozstrzyga sad
wtasciwy dla miejsca zamieszkania Wynajmujacego.

4. Umowe niniejszg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze Stron.

Podpis Wynajmujacego

Podpis Najemcy

Zataczniki:

1. Protokot zdawczo-odbiorczy.

2. Oswiadczenie najemcy o poddaniu sie egzekucji i zobowigzanie do opréznienia i
wydania lokalu mieszkalnego.

3. Oswiadczenie najemcy zawierajagce wskazanie innego lokalu mieszkalnego, w
ktérym bedzie modgt zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji obowigzku
oproznienia lokalu bedacego przedmiotem umowy.

4. Oswiadczenie wtasciciela lokalu, do ktorego najemca bedzie mogt sie przenies¢ w
razie ustania stosunku najmu.
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